OPIS STANU NIERUCHOMOŚCI
Za stan nieruchomości należy rozumieć stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-użytkowy, a także stan otoczenia nieruchomości, w tym wielkość, charakter i stopień zurbanizowania miejscowości, w której nieruchomość jest położona. 

STAN PRAWNY (stwierdzone prawa i obciążenia)
Wyceną objęto nieruchomość gruntową, dla której Sąd Rejonowy w Limanowej, Zamiejscowy Wydział Ksiąg Wieczystych w Mszanie Dolnej prowadzi Księgę Wieczystą Nr 17536.

W dziale I księgi – „OZNACZENIE NIERUCHOMOŚCI” – wpisano: 

Położenie: Rabka,-

Oznaczenie: działki ewidencyjne nr: 3729/1, 3730, 3743/4, 4000, 4007,-

Sposób korzystania: gospodarstwo rolne z zabudowaniami,-

Obszar: 0,9301 ha,-

Wzmianki o wnioskach nie stwierdzono,-

Dział I-SP – „SPIS PRAW ZWIĄZANYCH Z WŁASNOŚCIĄ”:

Brak wpisu,-

Wzmianki o wnioskach nie stwierdzono,-

W dziale II księgi – „WŁASNOŚĆ” – wpisano: 

WŁAŚCICIEL: CZESŁAW MLEKODAJ s. Kazimierza i Janiny ― na podstawie postanowienia Sądu Rejonowego w Limanowej z dnia 13 czerwca 1988 roku, sygn. akt Ns 1199/87 o uregulowaniu własności, umowy zamiany i darowizny z dnia 10 maja 1995 roku, Rep. „A” Nr 2548/95, umowy sprzedaży z dnia 17 lipca 1997 roku, Rep. „A” Nr 4719/96, umowy sprzedaży z dnia 22 października 1998 roku, Rep. „A” Nr 5766/98,-
Wzmianki o wnioskach nie stwierdzono,-

Dział III – „PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA”:

1. Ostrzeżenie o wszczęciu egzekucji z nieruchomości, wierzyciel: Bank BPH S.A. Oddział Rabka Zdrój, 34-700 Rabka-Zdrój ul. Kilińskiego 1 - na podstawie zawiadomienia Komornika Sądowego Rewiru II przy Sądzie Rejonowym w Nowym Targu z dnia 8 października 2007 r., sygn. akt II KM 267/07,-

Do egzekucji z nieruchomości przyłączyli się: 

― wierzyciel ENION S.A. Zakład Energetyczny Oddział w Krakowie, Terenowe Biuro Handlowe Nowy Targ celem wyegzekwowania należności: 11 866,61 zł – należność główna;            1 023,99 zł – odsetki wyliczone na dzień 14 lutego 2008 roku oraz dalsze odsetki ustawowe aż do dnia zapłaty; 2 300,16 zł – koszty egzekucji wyliczone na dzień                               14 lutego 2008 roku — na podstawie zawiadomienia Komornika Sądowego przy Sądzie Rejonowym w Nowym Targu o wszczęciu egzekucji z nieruchomości z dnia 14 lutego 2008 roku, sygn. akt II KM 92/07,-

― wierzyciel Naczelnik Urzędu Skarbowego w Nowym Targu celem wyegzekwowania należności: 14 843,96 zł – należność główna; 2 133,84 zł – odsetki wyliczone na dzień 21 lutego 2008 roku oraz dalsze odsetki ustawowe aż do dnia zapłaty; 35,20 – koszty upomnienia; 3 786,90 zł – koszty egzekucji wyliczone na dzień 21 lutego 2008 roku — na podstawie zawiadomienia Komornika Sądowego przy Sądzie Rejonowym w Nowym Targu o wszczęciu egzekucji z nieruchomości z dnia 21 lutego 2008 roku, sygn. akt KM 413/07,-

― wierzyciel Naczelnik Urzędu Skarbowego w Nowym Targu celem wyegzekwowania należności: 22 128,00 zł – należność główna; 2 582,68 zł – odsetki wyliczone na dzień 31 marca 2008 roku oraz dalsze odsetki ustawowe aż do dnia zapłaty; 5 296,17 zł – koszty egzekucji administracyjnej prowadzonej przez Naczelnika Urzędu Skarbowego w Nowym Targu, 52,80 – koszty upomnienia; 4 509,00 zł – koszty egzekucji wyliczone na dzień 31 marca 2008 roku — na podstawie zawiadomienia Komornika Sądowego przy Sądzie Rejonowym w Nowym Targu o wszczęciu egzekucji z nieruchomości z dnia 31 marca 2008 roku, sygn. akt KM 181/08,-
― wierzyciel Zakład Ubezpieczeń Społecznych Oddział w Nowym Sączu celem wyegzekwowania należności: 15 263,60 zł – należność główna; 1 812,53 zł – odsetki wyliczone na dzień 01 kwietnia 2008 roku oraz dalsze odsetki ustawowe aż do dnia zapłaty; 96,80 – koszty upomnienia; 2 577,00 zł – koszty egzekucji wyliczone na dzień 01 kwietnia 2008 roku — na podstawie zawiadomienia Komornika Sądowego przy Sądzie Rejonowym w Nowym Targu o wszczęciu egzekucji z nieruchomości z dnia 01 kwietnia 2008 roku, sygn. akt KM 180/08,-
― wierzyciel Komenda Powiatowa Policji w Krakowie celem wyegzekwowania należności: 

3 200,00 zł – należność główna; 8,80 – koszty zawiadomienia; 481,50 zł – koszty egzekucji wyliczone na dzień 17 kwietnia 2008 roku — a podstawie zawiadomienia Komornika Sądowego przy Sądzie Rejonowym w Nowym Targu o wszczęciu egzekucji z nieruchomości z dnia 17 kwietnia 2008 roku, sygn. akt KM 179/08,-

Do egzekucji z nieruchomości przyłączył się wierzyciel: 

― Burmistrz Miasta Rabka-Zdrój celem wyegzekwowania należności: 19 119,00 zł – należność główna; 3 843,95 zł – odsetki wyliczone na dzień 07 maja 2008 roku oraz dalsze odsetki ustawowe aż do dnia zapłaty, dzienne odsetki wynoszą 7,57 zł; 70,40 – koszty upomnienia; 3 456,00 zł – koszty egzekucji wyliczone na dzień 07 maja 2008 roku — na podstawie zawiadomienia Komornika Sądowego przy Sądzie Rejonowym w Nowym Targu Rafała Buśko o wszczęciu egzekucji z nieruchomości z dnia 07 maja 2008 roku, sygn. akt KM 182/08,-

Do egzekucji z nieruchomości przyłączył się wierzyciel: 

― Andrzej Motyl, PESEL: 59010113293, zamieszkały: 42-470 Siewierz ul. Targowa 36 celem wyegzekwowania należności: 4 830,59 zł – należność główna; 932,17 zł – odsetki wyliczone na dzień 11 lipca 2008 roku oraz dalsze odsetki ustawowe aż do dnia zapłaty;

647,00 – koszty procesu; 300,00 zł opłata za czynności radcowskie w postępowaniu egzekucyjnym; 1 153,80 zł – koszty egzekucji wyliczone na dzień 11 lipca 2008 roku — na podstawie zawiadomienia Komornika Sądowego przy Sądzie Rejonowym w Nowym Targu o wszczęciu egzekucji z nieruchomości z dnia 11 lipca 2008 roku, sygn. akt KM 490/07,-

2. Ostrzeżenie o ogłoszeniu upadłości Czesława Mlekodaja, obejmującej likwidację majątku dłużnika ― na podstawie postanowienia Sądu Rejonowego w Nowym Sączu, Wydział V Sądu       Gospodarczego z dnia 6 lutego 2009 roku, sygn. akt V GU 18/08 o ogłoszenie upadłości,-

Wzmianki o wnioskach nie stwierdzono,-

W dziale IV – „HIPOTEKA” – wpisano:

6. Hipoteka zwykła łączna w kwocie 80 190,00 CHF (słownie: osiemdziesiąt tysięcy sto dziewięćdziesiąt franków szwajcarskich) na zabezpieczenie wierzytelności kapitałowej oraz hipoteka kaucyjna łączna do kwoty 20.900,00 CHF (słownie: dwadzieścia tysięcy dziewięćset franków szwajcarskich) na zabezpieczenie wierzytelności odsetkowej wynikającej z umowy pożyczki hipotecznej 206-142797/29/2005 z dnia 24 lutego 2005 roku, zmienionej aneksem Nr 1/2005 z dnia 10 marca 2005 roku począwszy od dnia                      24 lutego 2005 roku – na rzecz Powszechnej Kasy Oszczędności Bank Polski Spółka Akcyjna Oddział 1 w Cieszynie udzielonej Wojciechowi Mlekodaj i Bartłomiejowi Strzelec na dowolny cel. Ostateczny termin spłaty wierzytelności wyznaczony został na dzień                                    01 lutego 2020 roku, współobciążona KW Nr 24847 ― na podstawie oświadczenia ww. Banku z dnia 24 lutego 2005 roku, z dnia 10 marca 2005 roku, aneksu Nr 1/2005 z dnia 10 marca 2005 roku,-
7. Hipoteka przymusowa zwykła w wysokości 41 288,63 zł (słownie złotych: czterdzieści jeden tysięcy dwieście osiemdziesiąt osiem 63/100) wraz z odsetkami oraz kosztami postępowania egzekucyjnego na rzecz Skarbu Państwa–Urzędu Skarbowego w Nowym Targu na zabezpieczenie wierzytelności wynikających z tytułów wykonawczych Nr: 1218/SM6/598/06 z dnia 18 kwietnia 2006 roku, 1218/SM6/858/06 z dnia 31 maja 2006 roku, 1218/SM6/1021/06 z dnia 20 czerwca 2006 roku, 1218/SM6/1325/06 z dnia 24 lipca 2006 roku, 1218/SM6/1424/06 z dnia 17 sierpnia 2006 roku, 1218/SM6/2074/06 z dnia 30 listopada 2006 roku, 1218/SM6/2230/06 z dnia 29 grudnia 2006 roku, 1218/SM6/73/07 z dnia 31 stycznia 2007 roku, 1218/SM6/470/07 z dnia 16 kwietnia 2007 roku, 1218/SM6/555/07 z dnia 30 kwietnia 2007 roku, 1218/SM6/658/07 z dnia 24 maja 2007 roku, 1218/SM6/715/07 z dnia 18 czerwca 2007 roku, 1218/SM6/904/07 z dnia 16 lipca 2007 roku — na podstawie ww. tytułów wykonawczych,-
8. Hipoteka przymusowa zwykła w kwocie 17 731,00 zł (słownie złotych: siedemnaście tysięcy dwieście siedemset trzydzieści jeden 00/100) oraz odsetki za zwłokę w kwocie 2 462,00 zł (słownie złotych: dwa tysiące czterysta sześćdziesiąt dwa 00/100) wyliczone na dzień 29 października 2007 roku ― na podstawie tytułów wykonawczych Nr: T/12/07 z dnia 28 sierpnia 2007 roku, T/13/07 z dnia 28 sierpnia 2007 roku, Nr FB/R/107/2007 z dnia 05 września 2007 roku, Nr FB/R/107/2007 z dnia 05 września 2007 roku,-
9. Hipoteka przymusowa zwykła w kwocie 44 069,40 zł (słownie złotych: czterdzieści cztery tysiące sześćdziesiąt dziewięć 40/100) na rzecz Zakładu Ubezpieczeń Społecznych Oddział w Nowym Sączu celem zabezpieczenia należności wynikających z tytułu wykonawczego Nr H-326/2008 z dnia 17 czerwca 2008 roku oraz dalszych odsetek ustawowych do dnia zapłaty włącznie ― na podstawie ww. tytułu wykonawczego,-
10. Hipoteka przymusowa zwykła w kwocie 5 017,00 zł (słownie złotych: pięć tysięcy siedemnaście 00/100) na rzecz Gminy Rabka-Zdrój, zabezpieczająca należność główną w kwocie 4574,00 zł oraz odsetki za zwłokę w kwocie 433,00 zł wyliczone na dzień 22 września 2008 roku ― na podstawie tytułów wykonawczych: FB/R/332/07 z dnia 20 sierpnia 2008 roku; FB/R/1/08 z dnia 20 sierpnia 2008 roku; FB/R/2/08 z dnia 20 sierpnia 2008 roku; 

W dziale IV księgi wpisano:

· wzmiankę Dz. Kw 983/09 dotyczącą wniosku KRUK S.A. z siedzibą we Wrocławiu o zmianę wierzyciela z tytułu hipoteki zwykłej i hipoteki kaucyjnej z obecnego PKO Bank Polski Spółka Akcyjna Oddział 1 w Cieszynie na KRUK S.A. z siedzibą we Wrocławiu. Wydane zarządzenie o zwrocie wniosku – wpis nieprawomocny.

· wzmiankę Dz. Kw 1708-1709 dotyczącą wniosku KRUK S.A. z siedzibą we Wrocławiu o zmianę wierzyciela z tytułu hipoteki zwykłej i hipoteki kaucyjnej z obecnego PKO Bank Polski Spółka Akcyjna Oddział 1 w Cieszynie na KRUK S.A. z siedzibą we Wrocławiu. 

Stosownie do obowiązków nałożonych na biegłego w zakresie opisu i oszacowania nieruchomości w postępowaniu upadłościowym, na podstawie dostarczonych przez Zleceniodawcę dokumentów stwierdziłem, że nieruchomość gruntowa będąca przedmiotem oszacowania, a objęta księgą wieczystą Nr 17536—Rabka-Zdrój, obciążona jest hipotekami, szczegółowo opisanymi w pkt 2.1. niniejszego operatu. Natomiast nie stwierdziłem żadnych praw, które pozostawałyby w mocy po sprzedaży, a o których mowa w art. 313 ust. 3 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadłościowe i naprawcze (służebność drogi koniecznej, służebność ustanowiona w związku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urządzenia, użytkowanie, prawa dożywotnika).
W operacie ewidencji gruntów prowadzonej dla jednostki ewidencyjnej: Rabka-Zdrój—miasto, obręb: Rabka-Zdrój, w poz. rejestrowej nr G-2106 ujawniono między innymi działki gruntu o numerach ewidencyjnych: 
· 3729/1 o powierzchni RIVb = 0,2005 ha, 
· 3730 
o powierzchni RIVb = 0,0539 ha, 
· 4000 
o powierzchni równej 0,3740 ha (w tym: RV = 0,3426 ha, ŁV = 0,0121 ha, LsV = 0,0115 ha, dr = 0,0078 ha), 
· 4007 
o powierzchni równej 0,2956 ha (w tym: RV = 0,2242 ha, ŁIV = 0,0714 ha), która stanowi własność Czesława Mlekodaj s. Kazimierza i Janiny,
zamieszkałego: 34-700 Rabka-Zdrój ul. Sądecka 31B.
Stan prawny nieruchomości ustalono na podstawie odpisu z księgi wieczystej i wypisu z rejestru gruntów. Stwierdza się zgodność danych z księgi wieczystej z danymi z operatu ewidencyjnego, z wyjątkiem obszaru ujawnionego w dziale I księgi wieczystej, który zgodnie z danymi z operatu ewidencyjnego winien wynosić: 0,9830 ha.

OPIS NIERUCHOMOŚCI (stan zagospodarowania, stan otoczenia nieruchomości, w tym      wielkość, charakter i stopień zurbanizowania miejscowości, w której nieruchomość jest położona)
Przedmiotowa nieruchomość położona jest w mieście Rabka-Zdrój, w powiecie nowotarskim, w woj. małopolskim. Obejmuje ona między innymi cztery niezabudowane działki gruntu o łącznej pow. 0,9240 ha, dwie z nich położone przy ul. Sądeckiej o pow. 0,2544 ha, dwie o pow. 0,6696 ha przy ul. Słonecznej.

Działki gruntu o numerach ewidencyjnych 3729/1, 3730: 
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· OTOCZENIE I SĄSIEDZTWO: Działki gruntu położone są przy ul. Sądeckiej, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej, w bezpośrednim sąsiedztwie terenu kościelnego Parafii Rzymsko-katolickiej pw. Św. Marii Magdaleny oraz w bliskim sąsiedztwie linii kolejowej, w centrum miasta. Działki gruntu położone są pomiędzy ul. Sądecką od północnego-zachodu, linią kolejową od południowego wschodu oraz terenem kościelnym od południa, położonym przy ul. Orkana.

· WIELKOŚĆ I KSZTAŁT TERENU DZIAŁEK: Działka gruntu o numerze ewidencyjnym 3729/1 ma pow. 0,2005 ha, ma kształt wieloboku, zbliżony do wydłużonego prostokąta (o bokach około 70x30 metrów). Teren płaski.

Działka gruntu o numerze ewidencyjnym 3730 ma pow. 0,0539 ha, ma kształt wieloboku, zbliżony do wydłużonego trójkąta prostokątnego (o bokach około 50x20 metrów). Teren płaski.

· AKTUALNE ZAGOSPODAROWANIE TERENU: Działki gruntu nie zagospodarowane, nie ogrodzone, użytkowane rolniczo. Granice działek zatarte, brak w terenie miedz.

· DOSTĘPNOŚĆ KOMUNIKACYJNA: Zła. Działki gruntu nie mają dostępu do drogi publicznej.

UZBROJENIE TERU:

· SIEĆ ENERGETYCZNA: przez narożnik działki nr 3729/1 przebiega linia napowietrzna średniego napięcia;

· SIEĆ GAZOWA: położona wzdłuż granicy terenu kościelnego sąsiadującego od strony południowej z przedmiotowymi działkami gruntu – istnieje możliwość wykonania przyłączy;

· SIEĆ TELETECHNICZNA: brak;

· SIEĆ WODOCIĄGOWA: brak;

· SIEĆ KANALIZACYJNA: brak;

· SIEĆ CIEPŁOWNICZA: brak.

Działki gruntu o numerach ewidencyjnych 4000, 4007: 
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· OTOCZENIE I SĄSIEDZTWO: Działki gruntu położone są przy ul. Słonecznej, w otoczeniu nieruchomości zalesionych i użytkowanych rolniczo z nieliczną rozproszoną zabudową mieszkaniową oraz pensjonatowo-mieszkaniową, w strefie "A" uzdrowiska (najczystsza strefa), około 1,5 km od centrum uzdrowiska i pięknego parku miejskiego, przy szlaku turystycznym na Luboń Wielki (1022 m n.p.m.) ze schroniskiem PTTK zlokalizowanym na granicy miasta oraz granicy powiatów nowotarskiego i myślenickiego. W pobliżu działek gruntu znajduje się również punkt widokowy na górze Grzebień (677 m n.p.m.) 
· WIELKOŚĆ I KSZTAŁT TERENU DZIAŁEK: Działka gruntu o numerze ewidencyjnym 4000 ma pow. 0,3740 ha, położona jest w drugiej linii zabudowy ul. Słonecznej, ma kształt zbliżony do wąskiego, wydłużonego prostokąta (o boku około 190 metrów), szerokości od około 23 metrów do 15 metrów w jego północno-wschodnim narożniku. Teren o niewielkiej deniwelacji w kierunku południowo-zachodnim (średnio około 2-3 metrów na szerokości działki).

Działka gruntu o numerze ewidencyjnym 4007 ma pow. 0,2956 ha, położona jest w trzeciej linii zabudowy ul. Słonecznej, ma kształt rombu, o boku krótszym od ul. Słonecznej. Działka gruntu porośnięta młodym drzewostanem z samosiewu. Teren o deniwelacji w kierunku południowo-zachodnim (średnio około 8 metrów na dłuższym boku działki).

AKTUALNE ZAGOSPODAROWANIE TERENU: Działki gruntu nie zagospodarowane, nie ogrodzone. 

· DOSTĘPNOŚĆ KOMUNIKACYJNA: Dla działki gruntu o numerze ewidencyjnym 4000 —średnia. Dojazd od ul. Słonecznej – drogi na tym odcinku utwardzonej, z wysięgnikiem nieutwardzonym. Dla działki gruntu o numerze ewidencyjnym 4007 —zła. Brak dostępu do drogi publicznej.

· UZBROJENIE TERU:

· SIEĆ ENERGETYCZNA: przez działkę nr 4000 przebiega linia napowietrzna niskiego napięcia, do działki nr 4007 istnieje możliwość wykonania przyłącza od linii napowietrznej niskiego napięcia biegnącej wzdłuż ul. Słonecznej, po jej południowej stronie;

· SIEĆ GAZOWA: położona wzdłuż ul. Słonecznej, po jej północnej stronie – przyłącz wykonany do ostatniego budynku;

· SIEĆ TELETECHNICZNA: napowietrzna, biegnąca wzdłuż ul. Słonecznej, po jej południowej stronie – stronie – przyłącz wykonany do ostatniego budynku;

· SIEĆ WODOCIĄGOWA: brak;

· SIEĆ KANALIZACYJNA: brak;

· SIEĆ CIEPŁOWNICZA: brak.

Miasto Rabka-Zdrój (do końca 1999 roku miasto Rabka, które prawa miejskie otrzymało dnia    21 września 1953 roku) leżało na terenie dóbr klasztoru Cystersów, a pierwsza wzmianka jego nazwy notowana jest z 1254 roku i dotyczyła rabczańskich solanek wykorzystywanych dla potrzeb klasztoru Cystersów. Od ponad stu pięćdziesięciu lat miejscowość znana jest jako uzdrowisko. Toteż główną funkcją miasta jest lecznictwo. Już w wyniku przeprowadzonych badań w 1858 roku stwierdzono, że miejscowe solanki są jednymi z najsilniejszych solanek jodowo-bromowych w Europie. Pierwszy Zakład Kąpielowo-Leczniczy powstał w 1864 roku, a w osiem lat później otwarto Zakład Leczenia Dzieci. Specyficzny mikroklimat spowodował, że Rabka szybko rozwijała się, zwłaszcza jako uzdrowisko dziecięce. Po wojnie był to obok Zakopanego ważny ośrodek leczenia gruźlicy. Kiedy przestała być ona uważana za chorobę społeczną, sanatoria (z największymi: Instytutem Matki i Dziecka z Warszawy oraz Śląskim Ośrodkiem Rehabilitacji Dzieci im. „W. Pstrowskiego”, obecnie im. „doc. A. Szebesty”) stały się placówkami leczenia głównie astmy oskrzelowej i schorzeń górnych dróg oddechowych. Do leczenia schorzeń układu oddechowego i krążenia, głównie u dzieci, wykorzystuje się walory klimatyczne miejscowości oraz wody lecznicze. Uzdrowisko dysponuje 9 ujęciami wód głębinowych (o głębokości do 1 200 m), głównie solanek z grupy jodkowo-chlorkowo-sodowo-bromkowych. Temperatura wód dochodzi do 30°C. Planowane jest odbudowanie spalonej w czasie II wojny tężni solanek. 

„Uzdrowisko-Rabka” S.A. dysponuje zakładem przyrodoleczniczym, czterema sanatoriami i czterema szpitalami uzdrowiskowymi, z których trzy przeznaczone są dla dzieci. Ponadto w miejscowości funkcjonują liczne domy wczasowe. Ważnym uzupełnieniem uzdrowiska jest starannie utrzymany park zdrojowy.

Rabka-Zdrój usytuowana jest w malowniczej kotlinie pochodzenia erozyjnego u podnóża Gorców, którą tworzą wpadające do rzeki Raby potoki Poniczanka i Słonka. Miasto leży także u styku Beskidu Wyspowego oraz Pasma Podhalańskiego, na wysokości 500-560 m n.p.m. i stanowi siedzibę administracyjną gminy miejsko-wiejskiej Rabka-Zdrój. Do miasta administracyjnie zalicza się także Polana Surówki zwana też Krzysiami. 

Uzdrowisko posiada bogatą ofertę turystyczną i kulturalną, zaplecze gastronomiczne oraz obszerną bazę noclegową - oprócz sanatoriów dysponuje licznymi domami wypoczynkowymi, pensjonatami, pokojami gościnnymi oraz gospodarstwami agroturystycznymi. Szlaki turystyczne, rowerowe i spacerowe, ośrodek jazdy konnej, stadion sportowy, skate-park, place zabaw dla dzieci oraz baseny zachęcają do spędzania urlopu właśnie w Rabce-Zdroju.
Niewątpliwie bliskie sąsiedztwo Gorców, Beskidu Wyspowego oraz Pasma Podhalańskiego stanowi właśnie główny atrybut dla rozwoju turystyki i rekreacji. W lecie miasto jest punktem wyjściowym w góry. To właśnie w uzdrowisku początek bierze wiele szlaków turystycznych. Na terenie Parku Zdrojowego stoi pomnik Papieża - Jana Pawła II - turysty, przy którym rozpoczyna się Szlak Papieski w Gorce i Beskid Wyspowy. Szlak biegnie przez ulubione miejsca, którymi wędrował Karol Wojtyła. Szlaki piesze i rowerowe prowadzą na okoliczne szczyty: Turbacza (pasmo Gorców), Lubonia Wielkiego (pasmo Beskidu Wyspowego), Babiej Góry (Pasmo Babiogórskie). Czerwony szlak z Turbacza przez Rabkę na Babią Górę jest częścią Głównego Szlaku Beskidzkiego. W Rabce znajduje się również Stacja Centralna Grupy Podhalańskiej GOPR-u, w której mieści się pierwsze w Polsce Centrum Koordynacji Ratownictwa Górskiego. 
Z kolei w zimie na miłośników białego szaleństwa czekają doskonale przygotowane stoki do narciarstwa zjazdowego i trasy do narciarstwa biegowego. W centrum miasta porą zimową funkcjonuje lodowisko. Wiosną i latem zaprasza Rabkoland – kolejki, karuzele, tory i inne lunaparkowe atrakcje. Na terenie Rabkolandu można również zwiedzić Muzeum Orderu Uśmiechu oraz Muzeum Rekordów i Osobliwości. Terytorialnie jednostka usytuowana jest w północnej części województwa małopolskiego, na terenie powiatu nowotarskiego - w bliskim sąsiedztwie miast: Nowego Targu – siedziby administracyjnej Miasta Nowy Targ oraz Gminy Nowy Targ (na południowy-wschód - 20 km), Mszany Dolnej w powiecie limanowskim (na północny-wschód - 15 km) i Jordanowa w powiecie suskim (na północny-zachód - 13 km). Dla gminy Rabka–Zdrój obowiązuje Tymczasowy Statut Uzdrowiska stanowiący Załącznik Nr 1 do Uchwały Nr XLV/348/06 Rady Miasta Rabka–Zdrój z dnia 07 września 2006 roku (Dz. Urzędowy Woj. Małopolskiego z 2006 roku Nr ). Statut wprowadza trzy rodzaje stref ochrony uzdrowiskowej, oznaczone literami "A", "B" i "C" wraz z szczegółowymi czynnościami zabronionymi w strefach ochronnych. Uzdrowisko leży na skrzyżowaniu ważnych szlaków komunikacyjnych. Przez zachodnie krańce miasta przebiega droga krajowa nr 7 oraz droga międzynarodowa E-77. 

Oprócz tego w Rabce-Zdroju początek ma droga krajowa nr 47, a północnymi dzielnicami biegnie droga krajowa nr 28. Zlokalizowany jest tutaj dworzec PKP (linia kolejowa nr 104 Chabówka-Nowy Sącz łączy Zakopane z Krakowem i Tarnowem ) i dworzec autobusowy.
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Miasto Rabka-Zdrój wraz z sołectwami: Chabówką, Ponicami i Rdzawką z mocy prawa stanowi wspólnotę samorządową, tworzoną przez mieszkańców miasta (ok. 13,3 tys. mieszkańców) i gminy (ok. 4,3 tys. mieszkańców) wraz z terytorium obejmującym obszar 69 km2 (w tym miasto o obszarze 37 km2). W mieście wyodrębniono 9 jednostek pomocniczych – osiedla: „Zaryte”, „Słone”, „Traczykówka”, „Nowy Świat”, „Centrum”, „Orkana”, „Łęgi”, ”Rynek” i „Sądecka”. W gminie dominują: użytki rolne: 45,75 % i tereny zielone: 42,58 %. Tereny mieszkalne stanowią 10,14 %, nieużytki 0,14 % pow. gminy. Jest jedną z 14 gmin powiatu nowotarskiego, zajmując 4,68% jego powierzchni. Gmina Rabka-Zdrój graniczy: od zachodu z gminą Raba Wyżna, od południa z gminą Nowy Targ, od południowego-wschodu z gminą Niedźwiedź w powiecie limanowskim, od wschodu z gminą Kamienica w powiecie limanowskim i od północy z gminą Lubień w powiecie myślenickim. Poza centrum i śródmieściem miasta silnie zurbanizowanym, pozostały teren miasta charakteryzuje się rozproszoną zabudową mieszkaniową z gruntami zalesionymi oraz uprawianymi w sposób rolniczy. 

OKREŚLENIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOŚCI 

Teren działek gruntu nie jest objęty planem miejscowym.

Dla nieruchomości położonej na terenie, dla którego brak jest planu miejscowego, zgodnie z art. 154 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomościami, jej przeznaczenie ustala się na podstawie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. 

W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rabka-Zdrój (studium nie stanowi aktu prawa miejscowego) uchwalonym uchwałą Nr XXXV/255/2001 Rady Miasta Rabka-Zdrój z dnia 28 marca 2001 roku przedmiotowe działki gruntu położone są w terenie oznaczonym na rysunku studium:

Działki gruntu o numerach ewidencyjnych: 3729/1, 3730 w obrębie Rabka

Teren położony na rysunku studium w obszarach o przewadze funkcji ogólnomiejskich oraz osadniczych (I), w strefie centrum miejskiego „A”.

Strefa centrum miejskiego „A” obejmuje:

Tereny koncentrujące różne formy usług (publicznych, komercyjnych, wytwórczych) przemieszanych z zabudową mieszkaniową, położone pomiędzy ulicą Zakopiańską i ulicą Piłsudskiego, a korytem rzeki Raby.

Założenia:

Z uwagi na położenie, znaczenie komunikacyjne oraz istniejący charakter zainwestowania, obszar powinien pełnić funkcje centrum miejskiego rozumianego jako zespół funkcji, głównie usługowych ogólnomiejskich i miastotwórczych, usytuowany w przestrzeni o wysokiej jakości estetycznej.

Proponowane kierunki działania:

· Porządkowanie zabudowy, poprawa ładu przestrzennego terenów cechujących się chaosem funkcjonalnym i architektonicznym;
· Eliminacja obiektów uciążliwych, kolidujących z charakterem obszaru;
· Ochrona istniejących wartości kulturowych i krajobrazowych, w szczególności zespołu kościelnego i jego przedpola oraz dawnego założenia dworskiego;
· Urządzenie i powiązanie terenów zielonych z ciągami spacerowymi wzdłuż Poniczanki;
· Modernizacja układu komunikacyjnego obsługującego główne relacje ruchu lokalnego i tranzytowego.
Działka gruntu o numerze ewidencyjnym 4000 w obrębie Rabka

Teren położony na rysunku studium w obszarach o przewadze funkcji uzdrowiskowych (II), w strefie lecznictwa uzdrowiskowego „A”.

Strefa lecznictwa uzdrowiskowego „A” obejmuje:

· Obszary istniejącej zabudowy uzdrowiskowej zamkniętej – szpitale i kliniki uzdrowiskowe, sanatoria oraz lecznictwa otwartego (ZOZ, Zakład Przyrodoleczniczy) z obiektami uzupełniającymi ze względu na profil uzdrowiska (szkoły uzdrowiskowe);
· Obszary obecnie wolne od zainwestowania, a przewidziane dla rozwoju tych funkcji: Nowy Świat (Bydłoniówka) oraz tereny na południowych stokach Grzebienia.
Założenia:

Ze względu na aktualny stan bazy uzdrowiskowej wskazane jest prowadzenie remontów, modernizacji oraz – ewentualnie – rozbudowy obiektów, jednakże przy zachowaniu co najmniej 

200m2 powierzchni działki na jednego kuracjusza. 

Ewentualny rozwój przestrzenny bazy uzdrowiskowej w nowych terenach powinien następować w dalszej kolejności – po pełnym wykorzystaniu zmodernizowanej bazy istniejącej.

W oparciu o wolne od zainwestowania strefy można perspektywicznie przewidywać lokalizacje obiektów lecznictwa aż do około 2000 łóżek przy zachowaniu normatywu powierzchni działki 200m2 na jedno łóżko.

Działania inwestycyjne w obrębie strefy mogą dotyczyć jedynie rozwoju bazy lecznictwa uzdrowiskowego oraz jej wzbogacenie o nowe elementy (jak na przykład wykorzystanie wód geotermalnych, budowa tężni).

Do momentu podjęcia zabudowy terenów należy pozostawić je w dotychczasowym użytkowaniu rolniczym z zastrzeżeniem przestrzegania postanowień statutu uzdrowiska i uchwały Rady Miasta Rabka-Zdrój w sprawie ograniczeń działalności w obszarze „A”.

Ze względu na najprawdopodobniej odległą perspektywę ewentualnej rozbudowy dzielnicy uzdrowiskowej lecznictwa zamkniętego, zwiększono – w stosunku do obwiązującego planu zagospodarowania przestrzennego - powierzchnię obszarów zabudowy mieszkalno-pensjonatowej pod Grzebieniem. Zabudowa ta winna jednak odpowiadać współczesnym wymaganiom dotyczącym układu i wyposażenia pomieszczeń części pensjonatowej.

Zgodnie z zaleceniami Ministra Zdrowia minimalna powierzchnia działki sanatoryjnej powinna wynosić 4000 m2, przy zachowaniu co najmniej 200m2 powierzchni działki na jednego kuracjusza. Zabudowa mieszkalno-pensjonatowa powinna zapewniać co najmniej 100m2 powierzchni działki na jednego wczasowicza.

Działania kierunkowe:

Najważniejszym bieżącym zadaniem związanym z tym obszarem jest wyeliminowanie ruchu międzydzielnicowego (ruchu tranzytowego względem dzielnicy uzdrowiskowej), przede wszystkim w ciągu ulicy Chopina-Parkowa-Nowy Świat, poprzez budowę mostu na Poniczance i połączenie ulicy Nowy Świat z ulicą Podhalańską.

Działka gruntu o numerze ewidencyjnym 4007 w obrębie Rabka

Teren położony na rysunku studium w obszarach o przewadze funkcji uzdrowiskowych (II), w strefie zabudowy mieszkalno-pensjonatowej „C”.

Strefa zabudowy mieszkalno-pensjonatowej „C” obejmuje:

Obszary miasta położone głównie w granicach strefy „A" ochrony uzdrowiskowej, w których występują skupienia zabudowy o charakterze pensjonatowym a także zabudowa jednorodzinna oraz pojedyncze większe obiekty usługowe, w tym związane z lecznictwem uzdrowiskowym. Strefa obejmuje także tereny wolne od zainwestowania i wskazane dla rozwoju takich funkcji (w tym około 15 ha terenów przewidzianych w obowiązującym planie zagospodarowania przestrzennego jako rezerwa pod budownictwo dla celów lecznictwa uzdrowiskowego).
Założenia:

Rozwój usług pensjonatowych oraz mieszkalnictwa jednorodzinnego związanego z powadzeniem pensjonatów.
Zakłada się, że w systemie gospodarki rynkowej rozwój uzdrowiska może być oparty w bardzo poważnym stopniu w oparciu o inicjatywę mniejszych inwestorów prywatnych, realizujących zabudowę mieszkaniowo-pensjonatową (z równoczesnym zaspokojeniem własnych potrzeb mieszkaniowych).
Proponuje się zwiększenie obszaru przeznaczonego dla tej funkcji na wolnych terenach obszaru "A".
Zabudowa mieszkalno-pensjonatowa powinna zapewniać co najmniej 100 m2 powierzchni działki na jednego wczasowicza.
Działania kierunkowe:

· zapewnienie mieszkańcom optymalnych warunków zamieszkania poprzez poprawę jakości infrastruktury technicznej, komunikacji i standardu usług publicznych;
· eliminacja obiektów uciążliwych, kolidujących z charakterem obszaru;
· ochrona istniejącej zabudowy przed oddziaływaniem obiektów uciążliwych.
OKREŚLENIE WARTOŚCI RYNKEJ NIERUCHOMOŚCI GRUNTOWEJ

jako przedmiotu prawa własności
Do określenia wartości rynkowej szacowanego prawa przyjęto powierzchnię działek gruntu na podstawie danych określonych w operacie ewidencji gruntów, która nie jest zgodna z powierzchnią ujawnioną w dziale I Księgi Wieczystej.

Wyliczona kwota 169 100,00 zł  stanowi wartość rynkową prawa własności części nieruchomości gruntowej objętej księgą wieczystą Nr 17536—Rabka-Zdrój, stanowiącej działkę gruntu o numerze ewidencyjnym 3729/1 w obrębie Rabka-Zdrój o pow. 0,2005 ha ― rozumianą jako najbardziej prawdopodobna jej cena możliwa do uzyskania na rynku, określona przy przyjęciu cen transakcyjnych uzyskiwanych przy sprzedaży nieruchomości podobnych oraz przy przyjęciu założenia, że strony umowy były od siebie niezależne, nie działały w sytuacji przymusowej oraz miały stanowczy zamiar zawarcia umowy, a także upłynął niezbędny czas do wyeksponowania nieruchomości na rynku i do wynegocjowania warunków umowy, a także założenia, że nieruchomości będą nadal wykorzystywane zgodnie z aktualnym sposobem ich użytkowania.

Z kolei kwota 45 500,00 zł  stanowi wartość rynkową prawa własności części nieruchomości gruntowej objętej księgą wieczystą Nr 17536—Rabka-Zdrój, stanowiącej działkę gruntu o numerze ewidencyjnym 3730 w obrębie Rabka-Zdrój o pow. 0,0539 ha ― rozumianą jako najbardziej prawdopodobna jej cena możliwa do uzyskania na rynku, określona przy przyjęciu cen transakcyjnych uzyskiwanych przy sprzedaży nieruchomości podobnych oraz przy przyjęciu założenia, że strony umowy były od siebie niezależne, nie działały w sytuacji przymusowej oraz miały 

stanowczy zamiar zawarcia umowy, a także upłynął niezbędny czas do wyeksponowania nieruchomości na rynku i do wynegocjowania warunków umowy, a także założenia, że nieruchomości będą nadal wykorzystywane zgodnie z aktualnym sposobem ich użytkowania.

Dalej, wyliczona kwota 116 200,00 zł  stanowi wartość rynkową prawa własności części nieruchomości gruntowej objętej księgą wieczystą Nr 17536—Rabka-Zdrój, stanowiącej działkę gruntu o numerze ewidencyjnym 4000 w obrębie Rabka-Zdrój o pow. 0,3740 ha ― rozumianą jako najbardziej prawdopodobna jej cena możliwa do uzyskania na rynku, określona przy przyjęciu cen transakcyjnych uzyskiwanych przy sprzedaży nieruchomości podobnych oraz przy przyjęciu założenia, że strony umowy były od siebie niezależne, nie działały w sytuacji przymusowej oraz miały stanowczy zamiar zawarcia umowy, a także upłynął niezbędny czas do wyeksponowania nieruchomości na rynku i do wynegocjowania warunków umowy, a także założenia, że nieruchomości będą nadal wykorzystywane zgodnie z aktualnym sposobem ich użytkowania.

Kwota 99 000,00 zł  stanowi wartość rynkową prawa własności części nieruchomości gruntowej objętej księgą wieczystą Nr 17536—Rabka-Zdrój, stanowiącej działkę gruntu o numerze ewidencyjnym 4007 w obrębie Rabka-Zdrój o pow. 0,2956 ha ― rozumianą jako najbardziej prawdopodobna jej cena możliwa do uzyskania na rynku, określona przy przyjęciu cen transakcyjnych uzyskiwanych przy sprzedaży nieruchomości podobnych oraz przy przyjęciu założenia, że strony umowy były od siebie niezależne, nie działały w sytuacji przymusowej oraz miały stanowczy zamiar zawarcia umowy, a także upłynął niezbędny czas do wyeksponowania nieruchomości na rynku i do wynegocjowania warunków umowy, a także założenia, że nieruchomości będą nadal wykorzystywane zgodnie z aktualnym sposobem ich użytkowania.

W uzasadnieniu określonych wyżej wartości rynkowych prawa własności przedmiotowych działek gruntu należy podkreślić, iż mieszczą się te wartości w przedziale cenowym uzyskiwanym na badanym rynku transakcji dla nieruchomości podobnych. Wartości te stanowią podstawę do ustalenia ceny nieruchomości (ceny poszczególnych działek gruntu).
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